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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
Тульская область
СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ
муниципального образования 
 Южно-Одоевское  
Одоевского района
3 –го созыва

Р Е Ш Е Н И Е

от 2 июля 2015                            п.Стрелецкий                                     № 12-60

       Об утверждении Положения «Об определении порядка управления и  распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района»
В целях приведения нормативной базы муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района по регулированию земельных отношений в соответствие с действующим земельным законодательством, на основании Устава муниципального образования  Южно-Одоевское Одоевского района, Собрание депутатов  муниципального образования  Южно-Одоевское Одоевского района РЕШИЛО:
        1. Утвердить Положение «Об определении порядка управления и распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района» согласно приложению.
        2. Обнародовать данное решение, разместив его на официальном сайте муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района www.odoevsk.ru в сети интернет и на информационных стендах в филиалах МКУК «Стрелецкий КДЦ».
      3. Решение вступает в силу со дня его обнародования.

Глава муниципального образования
Южно-Одоевское Одоевского района                                 В.А. Свистунов
Приложение 

к решению собрания депутатов 

муниципального образования

Южно-Одоевское Одоевского района

от 2 июля 2015 № 12-60
Положение 
«Об определении порядка управления и распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района»

Раздел I. Общие положения

Статья 1. Правовое регулирование земельных правоотношений

            1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, иными законами и подзаконными актами РФ, Законом Тульской области от 12.11.2007г. № 898-ЗТО «О регулировании отдельных земельных отношений в Тульской области».

           2. Настоящее Положение направлено на обеспечение рационального и более эффективного использования земель на территории муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района в условиях рыночных отношений, определяет взаимодействие между Администрацией муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района, физическими и юридическими лицами в процессе формирования и предоставления земельных участков.

Статья 2. Органы, участвующие в процессе управления и распоряжения земельными участками

          1. Администрация муниципального образования Южно-Одоевское
Одоевского района обеспечивает управление и распоряжение земельными
участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального
образования Южно-Одоевское Одоевского района, а также земельными
участками, государственная собственность на которые не разграничена,
расположенными на территории муниципального образования Южно
Одоевское Одоевского района.

         2. В процессе управления и распоряжения земельными участками
задействован многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее – МФЦ).

Статья 3. Отношения, регулируемые настоящим Положением.

           1. Настоящее Положение регулирует вопросы, связанные с предоставлением прав на землю, в том числе:

           - при предоставлении земельных участков на торгах;

           - при предоставлении земельных участков без торгов;

           - при предоставлении земельных участков, на которых расположены здания, сооружения;

           - при обмене земельными участками;

           - при установлении сервитута на земельные участки:

           - при перераспределении земель и (или) земельных участков между собой;

           - при выдаче разрешения на использование земель или земельного участка.

           2.Земельные участки предоставляются в собственность, аренду, безвозмездное пользование и постоянное (бессрочное) пользование.

 

Статья 4. Требования к образованию земельных участков

 1. Предельные (минимальные и максимальные) размер земельных участков устанавливаются в соответствии с установленными правилами землепользования и застройки муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

          2. При формировании земельных участков учитываются нормативы градостроительного проектирования.

          3. Не допускается объединение находящихся в аренде земельных участков, если хотя бы один земельный участок был приобретён в аренду по результатам торгов.

         4. Не допускается объединение земельных участков, находящихся в аренде, если арендная плата за них рассчитывается по разным основаниям (исходя из кадастровой или рыночной стоимости).

 

Раздел II. Порядок предоставления земельных участков на торгах

Статья 5. Случаи предоставления земельных участков на торгах

          1. Предоставление земельных участков для целей строительства и для
целей, не связанных со строительством, осуществляется на торгах в форме
аукциона в собственность или аренду.

         2. В случаях, предусмотренных законодательством РФ, может проводиться аукцион в электронной форме.

         3. Информация о проведении аукциона публикуется на официальном сайте Правительства РФ www.torgi.gov.ru и в официальном печатном издании газете «Новая жизнь» Одоевского района.

         4. Запрещается объединение двух и более земельных участков в один лот аукциона.

 

Статья 6. Порядок подачи заявлений

 

        1. Заявление о предоставлении земельного участка подаётся на имя Главы администрации муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района или в МФЦ.

        2. В заявлении указывается:

       - фамилия, имя, отчество заявителя - физического лица, или полное наименование заявителя – юридического лица;

       - адрес заявителя;

       - местоположение, площадь, цель использования земельного участка;

       - кадастровый номер земельного участка (в случае, если земельный участок поставлен на государственный кадастровый учёт);

        - испрашиваемое право на землю.

       3. В случае, если земельный участок не поставлен на государственный кадастровый учёт или его границы не установлены в соответствии с законодательством РФ, к заявлению прилагается схема расположения земельного участка.

 

Статья 7. Порядок рассмотрения заявлений

 

1. Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района рассматривает заявление и пакет документов и принимает решение о возможности (либо невозможности) предоставления земельного участка.

2. В течение тридцати дней с момента поступления заявления заявителю даётся мотивированный ответ о возможности (или невозможности) предоставления земельного участка, а также о процедуре, в соответствии с которой будет происходить формирование земельного участка.

 

Статья 8. Порядок  подготовки аукциона

 

1. Для выставления земельного участка на торги Администрацией муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района производятся следующие работы:

- выбор кадастрового инженера для изготовления схемы расположения земельного участка на кадастровом плане соответствующей территории и межевого плана либо проекта межевания территории в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»;

- утверждение схемы расположения земельного участка на кадастровом плане соответствующей территории или проекта межевания территории в соответствии с административным регламентом предоставления муниципальных услуг;

-постановка земельного участка на государственный кадастровый учёт;

-получает технические условия подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования извещения о проведении аукциона, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;

- определение максимально и (или) минимально допустимых параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения);

- предоставление формы заявки на участие в аукционе, порядка её приема, адреса места её приема, даты и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

- определение размера задатка, порядка его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, банковских реквизитов счёта для перечисления задатка;

- определение срока аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка;

- определение размера ежегодной арендной платы при предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением первого арендного платежа, размер которого определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;

- подготовка проекта договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;

- подготовка проекта договора о комплексном развитии территории, в случае предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории;

- определение начальной цены предмета аукциона;

- выбор оценщика в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (в случае определения начальной цены предмета аукциона, исходя из рыночной стоимости);

- принятие решения о проведении аукциона;

- публикация извещения о проведении аукциона.

2. Вид разрешённого использования земельного участка, предоставленного в аренду на аукционе, изменению не подлежит.

 

Раздел III. Порядок предоставления земельных участков 
без проведения торгов.

Статья 9.  Случаи предоставления земельных участков 
без проведения торгов

 

1. В безвозмездное пользование земельные участки предоставляются без проведения торгов.

2. Без проведения торгов осуществляется предоставление земельных участков согласно ст. 39.6 Земельного кодекса РФ.

3. Лица, имеющие право на первоочередное или внеочередное предоставление земельных участков в соответствии с законодательством РФ, имеют право на однократное получение земельных участков без проведения торгов.

Статья 10. Земельные участки, которые могут быть предоставлены без проведения торгов

1. Предоставление земельных участков осуществляется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района, в отношении которых не принято распоряжение  о назначении торгов.

2. В случае если торги по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка не состоялись, договор купли-продажи или аренды не заключен, данный земельный участок может быть предоставлен лицу, имеющему право на предоставление земельного участка без проведения торгов.

Статья 11.  Порядок подачи заявления

1. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка, обращаются на имя Главы администрации муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района или в МФЦ  с заявлением о предварительном согласовании предоставления земельного участка.

2. При наличии оснований для отказа в предоставлении земельного участка без проведения торгов, предусмотренных Земельным кодексом РФ, в течение тридцати дней с момента получения заявления Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района отказывает заявителю в предварительном согласовании предоставления земельного участка.

3. При наличии оснований, предусмотренных ст. 8 настоящего Положения, в случае, если земельный участок не поставлен на государственный кадастровый учёт, Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района в течение тридцати дней принимает постановление об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории (если границы земельного участка не учтены в государственном кадастре недвижимости) и предварительном согласовании предоставления земельного участка в собственность (аренду, безвозмездное пользование).

4. При наличии оснований, предусмотренных ст. 8 настоящего Положения, в случае, если границы земельного участка не установлены, Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района в течение тридцати дней принимает постановление о предварительном согласовании предоставления земельного участка в собственность (аренду, безвозмездное пользование).

5. Заинтересованное в предоставлении земельного участка лицо осуществляет выполнение кадастровых работ в отношении земельного участка.

6. После получения заявления о предоставлении земельного участка и кадастрового паспорта земельного участка Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района подготавливает договор купли-продажи (аренды, безвозмездного пользования) и направляет подписанный договор заявителю.

7. Регламент прохождения документов по предоставлению земельных участков без проведения торгов утверждается постановлением Главы администрации муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района.

8. В связи с тем, что предоставление земельного участка производится без проведения торгов, заявитель вправе самостоятельно осуществить работы по формированию земельного участка.

9. Вид разрешённого использования земельного участка, предоставленного без проведения торгов в аренду или безвозмездное пользование, изменению не подлежит.

Раздел IV.  Порядок предоставления земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности

Статья 12.  Особенности предоставления земельных участков

 

1. Предоставление земельного участка в соответствии со  ст. 39.18  Земельного кодекса РФ.

Раздел V. Порядок предоставления земельных участков

в собственность бесплатно

Статья 13. Случаи предоставления земельных участков 

в собственность бесплатно
 

1. Право на предоставление земельного участка в собственность бесплатно имеют:

1) граждане, имеющие трёх и более детей – для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства;

2) физические лица, удостоенные звания Героя Социалистического Труда или награждённые Орденом Трудовой Славы трёх степеней - для индивидуального жилищного строительства, дачного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества;

3) физические лица, удостоенные звания Героя Советского Союза, Героя России или являющиеся полными кавалерами Ордена Славы - для индивидуального жилищного строительства, дачного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества;

4) члены некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества – в общую совместную собственность в случаях, предусмотренных законодательством РФ;

5) лицо, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, - земельный участок, образованный в границах застроенной территории;

6) некоммерческая организация, созданная гражданами, для ведения садоводства, огородничества – места общего пользования данной некоммерческой организации;

7) религиозная организация – под зданиями или сооружениями религиозного или благотворительного назначения, находящимися в её собственности;

8) религиозная организация - предоставленный ей на праве постоянного (бессрочного) пользования и предназначенный для сельскохозяйственного производства земельный участок в случаях, предусмотренных законом Тульской области;

9) гражданин - по истечении пяти лет со дня предоставления ему земельного участка в безвозмездное пользование в соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 39.10 Земельного кодекса РФ при условии, что этот гражданин использовал такой земельный участок в указанный период в соответствии с установленным разрешенным использованием;

10) гражданин -по истечении пяти лет со дня предоставления ему земельного участка в безвозмездное пользование в соответствии с пп. 7 п. 2 ст. 39.10 Земельного кодекса РФ при условии, что этот гражданин использовал такой земельный участок в указанный период в соответствии с установленным разрешенным использованием и работал по основному месту работы в муниципальном образовании и по специальности, которые определены законом Тульской области.

Статья 14. Порядок предоставления земельного участка.

1. Предоставление земельных участков в случаях, предусмотренных пп. 1, 2 и 3 п. 1 ст. 13 настоящего Положения, в собственность бесплатно осуществляется однократно. Если гражданин имеет право на предоставление земельного участка в собственность бесплатно по нескольким основаниям, этот гражданин вправе получить бесплатно в собственность земельный участок по одному из указанных оснований.

2. Предоставление земельного участка в собственность бесплатно  в соответствии со  ст. 39.19  Земельного кодекса РФ.

 

Раздел VI. Порядок предоставления земельных участков, на которых расположены здания, сооружения

Статья 15. Случаи предоставления земельных участков, на которых расположены здания, сооружения

1. Исключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду имеют граждане и юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, расположенных на таких земельных участках.

2. Предоставление земельного участка на котором расположено здание, сооружение осуществляется в соответствии со  ст. 39.20  Земельного кодекса РФ.

Раздел VII. Обмен земельными участками

Статья 16. Случаи обмена земельными участками
1. Обмен земельного участка, находящегося в государственной не разграниченной или муниципальной собственности муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района, на земельный участок, находящийся в частной собственности, производится при обмене:

1) земельного участка, находящегося в государственной не разграниченной или муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;

2) земельного участка, находящегося в государственной не разграниченной или муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.

Статья 17. Порядок обмена земельными участками

1. Порядок обмена  земельного участка осуществляется  в соответствии со  ст. 39.21  Земельного кодекса РФ.

 

Раздел VIII. Установление сервитута

Статья 18. Случаи установления сервитута на земельные участки, находящиеся в государственной не разграниченной
 или муниципальной собственности
1. Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается в случаях, установленных гражданским законодательством, Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами, и, в частности, в следующих случаях:

1) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разрешенному использованию земельного участка;

2) проведение изыскательских работ;

3) ведение работ, связанных с пользованием недрами.

2. Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района  заключает соглашение об установлении сервитута в случае, если находящийся в государственной не разграниченной или муниципальной собственности земельный участок предоставлен в постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение либо в аренду или безвозмездное пользование на срок менее чем один год либо если земельный участок свободен от прав третьих лиц.

3. Администрация муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района даёт согласие на установление сервитута в случае, если это предусмотрено договором аренды или безвозмездного пользования.

Статья 19. Порядок установления сервитута

1. Порядок заключения соглашения об установлении сервитута осуществляется в отношении земельного участка осуществляется  в соответствии со  ст. 39.26  Земельного кодекса РФ.

 

Раздел IX. Перераспределение земель и (или) земельных участков
 между собой

Статья 20. Случаи перераспределения земель
 и (или) земельных участков

1. Перераспределение земель и (или) земельных участков между собой производится в следующих случаях:

1) все земельные участки, перераспределение между которыми осуществляется, не предоставлены гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления и не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута;

2) земельный участок, между которым и землями осуществляется перераспределение, не предоставлен гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления и не обременен правами третьих лиц, за исключением сервитута;

3) все земельные участки, перераспределение между которыми осуществляется, предоставлены на одном виде права одному и тому же лицу;

4) перераспределение таких земель и (или) земельных участков в границах застроенной территории, в отношении которой заключен договор о развитии застроенной территории, осуществляется в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории;

5) перераспределение таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков;

6) перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков;

7) земельные участки образуются для размещения объектов капитального строительства, предусмотренных п. 1 ст. 49 Земельного кодекса РФ, в том числе в целях изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

Статья 21. Порядок перераспределения земель
 и (или) земельных участков

1. Порядок заключения соглашения перераспределения земель и (или) земельных участков осуществляется в соответствии со  ст. 39.29  Земельного кодекса РФ.

Раздел X. Выдача разрешения на использование земель 
или земельного участка

Статья 22. Случаи использования земельного участка без предоставления и установления сервитута

1. Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной не разграниченной или муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута в следующих случаях:

1) проведение инженерных изысканий;

2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта;

3) размещение временных или вспомогательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения;

4) осуществление геологического изучения недр;

5) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2. Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной не разграниченной или муниципальной собственности, в целях, указанных в пп. 1 - 4 п.1 настоящей статьи, осуществляется на основании разрешений Администрации муниципального образования Южно-Одоевское Одоевского района.

3. Запрещается строительство или реконструкция объектов капитального строительства на земельных участках, на которых выдано разрешение на его использование.

Статья 23. Порядок выдачи разрешения на использование земель
 или земельного участка

1. Порядок выдачи разрешения на использование земель или земельного участка осуществляется в соответствии со  ст. 39.34  Земельного кодекса РФ.

